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nájemní smlouva
uzavřená dle zák. č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, 
ve znění pozdějších předpisů, a dle zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, v platném znění
evidovaná  pod číslem ………………………
Článek 1

Smluvní strany
Společnost: 

MEI Properties, a.s.
se sídlem:

Praha 1, Politických vězňů 912/10, PSČ: 110 00
v zastoupení:
MEI Property Services, s.r.o., jednající Mgr. Janem Matulíkem, jednatelem

IČ: 


247 27 873
DIČ: 


CZ24727873
Bankovní spojení:
Raiffeisenbank a.s., č. účtu: 5010015460/5500

společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka  16436
dále také jen jako „pronajímatel“
a

Fyzická osoba / Právnická osoba:

[●]

se sídlem:




[●]

v zastoupení / jednající:


[●]

RČ:





[●]

IČ: 





[●]

DIČ:





[●] / není plátcem DPH

Fyzická osoba podnikající na základě živnostenského listu, vydaného [●] pod č.j. [●].

NEBO

společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [●] soudem v [●], oddíl [●], vložka [●] (výpis z obchodního rejstříku nájemce tvoří přílohu této smlouvy)
dále jen „nájemce“ 

(společně vždy jen jako „smluvní strany“).

Článek 2

Předmět nájmu

Pronajímatel je mj. vlastníkem budovy č.p. [●], část obce [●], postavené na pozemku p.č. [●] v k.ú. [●] zapsané na LV č. [●] vedeném Katastrálním úřadem pro [●], Katastrální pracoviště [●], specifikované na listu vlastnictví, který tvoří přílohu této smlouvy (dále také jen „budova“), a je oprávněn přenechat předmět nájmu specifikovaný v této smlouvě do úplatného užívání nájemci. 

Pronajímatel na straně jedné a nájemce na straně druhé se dohodli takto: 

1. Pronajímatel pronajímá nájemci nebytové prostory specifikované v příloze této smlouvy za účelem provozování předmětu podnikání dle výpisu z obchodního rejstříku ke dni uzavření této smlouvy. 

NEBO

Pronajímatel pronajímá nájemci nebytové prostory specifikované v příloze této smlouvy za účelem provozování předmětu podnikání dle živnostenského listu platného ke dni uzavření této smlouvy.

Předmětem podnikání v provozovně umístěné v pronajatém nebytovém prostoru se rozumí:

a) [●];

b) [●].

2. Spolu s nebytovými prostory přenechává pronajímatel do úplatného užívání nájemci parkovací místa, antény, nábytek, telefonní přístroje, apod., jak specifikováno v příloze této smlouvy (dále jen „předmět nájmu“).
3. Nájem je sjednán od [●] (dále jen „počátek nájmu“) do [●] (dále jen „doba nájmu“).

NEBO

Nájem je sjednán od [●] (dále jen „počátek nájmu“) na dobu neurčitou (dále jen „doba nájmu“)

4. Úplata za užívání předmětu nájmu dle této smlouvy, vč. dalších úplat sjednaných touto smlouvou (zejména nájemné, zálohy na dodávku médií a poplatky za služby, úplata za užívání nábytku a parkovací místo) je smluvními stranami ke dni uzavření smlouvy sjednána ve výši a fakturována způsobem uvedeným v příloze této smlouvy. 
NEBO
Úplata za užívání předmětu nájmu dle této smlouvy, (zejména nájemné, úplata za užívání nábytku a parkovací místo), stejně jako zálohy na dodávku médií a poplatky za služby, jsou smluvními stranami ke dni uzavření smlouvy sjednány ve výši uvedené v přílohách této smlouvy,a jsou splatné na základě a ve lhůtě dle splátkových kalendářů, které jsou daňovým dokladem dle příslušných ustanovení zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění. Splátkový kalendář na nájemné a úplatu za užívání nábytku a parkovacího místa bude vydáván pronajímatelem jednou ročně s účinností od 1.3. daného kalendářního roku a bude nájemci doručen vždy do 7.3. daného kalendářního roku. Splátkový kalendář na  zálohy na dodávku médií a poplatky za služby bude měněn v souladu se Všeobecnými podmínkami nájmu. Pronajímatel nebude na jednotlivé splátky nájemného a/nebo úplaty za užívání nábytku a parkovacího místa a/nebo zálohy na dodávku médií a poplatky za služby zasílat samostatný daňový doklad. DUP (datum uskutečnění plnění) je datem splatnosti uvedeným ve splátkovém kalendáři. První splátkový kalendář na nájemné a úplatu za užívání nábytku a parkovacího místa pro období trvající ode dne počátku nájmu do posledního dne měsíce února následujícího kalendářního roku tvoří přílohu této smlouvy. První splátkový kalendář na zálohy na dodávku médií a poplatky za služby je taktéž přílohou této smlouvy. 
5. Kauce se sjednává v souladu se Všeobecnými podmínkami nájmu a je splatná na základě pronajímatelem vystavené zálohové faktury, přičemž den splatnosti kauce je uveden na faktuře.
NEBO

Kauce se sjednává v souladu se Všeobecnými podmínkami nájmu a je splatná v souladu se Všeobecnými podmínkami nájmu, přičemž den splatnosti kauce je uveden v přiloženém splátkovém kalendáři na nájemné a úplatu za užívání nábytku a parkovacího místa. 
NEBO


Kauce se nesjednává.
Článek 3
Závěrečná ustanovení
1. Podpisem této smlouvy nájemce potvrzuje, že byl seznámen se Všeobecnými podmínkami nájmu, které jsou nedílnou součástí smlouvy, Provozním řádem budovy platným ke dni podpisu smlouvy, a obecnými požadavky na zajištění požární ochrany v budově a předmětu nájmu, že byl seznámen s povinnostmi vyplývajícími ze zabezpečení požární bezpečnosti budovy a předmětu nájmu a zavazuje se tyto povinnosti dodržovat. Nedodržení těchto povinností je pronajímatel oprávněn sankcionovat obdobně jako nedodržení povinností stanovených touto smlouvou.
2. Smlouva se vyhotovuje ve čtyřech vyhotoveních, z nichž každá má platnost originálu a každá smluvní strana obdrží po dvou výtiscích.
3.
Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. Smlouva nabývá účinnosti dnem počátku nájmu.

NEBO je-li sjednána kauce

Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. Ustanovení zakládající (i) povinnost nájemce uhradit pronajímateli kauci a (ii) práva pronajímatele z toho vyplývající nabývají účinnosti dnem podpisu smlouvy oběma smluvními stranami. Ostatní ustanovení smlouvy nabývají účinnosti dnem úhrady kauce ve prospěch pronajímatele.

4. Podmínky smlouvy lze měnit pouze dohodou formou písemných, vzestupně číslovaných dodatků. Všechny přílohy této smlouvy tvoří její nedílnou součást.

5. Podpisem této smlouvy stvrzují obě smluvní strany, že smlouvu sjednaly svobodně, vážně a nikoliv v tísni nebo za zvlášť nevýhodných podmínek pro kteroukoliv ze smluvních stran. 
Datum a podpisy smluvních stran na straně 4 smlouvy:
Pronajímatel:
Nájemce:

V [●] dne [●]
V [●] dne [●]
_________________________
_________________________

MEI Properties, a.s. zastoupený
[●]
MEI Property Services, s.r.o.
Jméno: [●]
Jméno: Mgr. Jan Matulík
Funkce: [●]
Funkce: jednatel zmocněnce


Přílohy této smlouvy:

1. Příloha č. 1 - Předpis nájemného,Splátkový kalendář na nájemné a úplatu za užívání nábytku a parkovacího místa, poplatky za služby a na dodávku médií a výpočet kauce.
2. Příloha č. 2 - Identifikace předmětu nájmu, vč. zakreslení umístění parkovacího stání,
3. Příloha č. 3 - Všeobecné podmínky nájmu.
4. Příloha č. 4 - Kopie výpisu z katastru nemovitostí.

5. Příloha č. 5 - Kopie výpisu z obchodního rejstříku / Kopie živnostenského listu nájemce.
6. Příloha č. 6 - Kontaktní osoby pronajímatele a nájemce.

PřílohA č. 3
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